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Superbonus Con lupplicazione dei nuovi sgravi energetici
lavori quasi a costo zero nel 70% dei casi e bollette dimezzate

-

LA PAGELLA
DEI RISPARMI

di Teresa Campo

n successo annunciato:
coinvolti ben 138 con-
domini, per un totale
di 3.820 unita immo-
biliari, e interventi
deliberati per oltre 138 milioni di
euro di valore. Sono i numeri messi
a segno nell’arco di pochi mesi dai
bonus fiscali 2020 per 'edilizia, pit
ricchi del solito perché accompa-
gnati dai nuovi Superbonus 110%
e Bonus facciate 90%. E non & che
Pinizio visto che lo sgravio specia-
le al 110% e gia stato prorogato al
30 giugno 2022, scadenza che per

chi a quella data ha gia concluso
almeno il 60% dei lavori, si allun-
ga fino al 31 dicembre dello stesso
anno. E quanto emerge da un’in-
dagine condotta dall'ufficio studi
Gabetti insieme a Gabetti Lab (la
divisione specializzata in riqua-
lificazione per l'efficientamento
energetico mediante gestione di
reti di imprese) sull'impatto econo-
mico ed energetico degli incentivi
fiscali (Ecobonus, Sismabonus,
Superbonus 110%) oggetto di ces-
sione del credito.

L'analisi prende in considerazione
I'intero campione di 138 condomi-
ni, stimando risparmio economico
e volume d’affari generato grazie
al ricorso ai bonus (sia al 65% che
al 110%), credito d’'imposta, cifra
effettivamente pagata dai condo-
mini, e spese relative ai singoli
interventi (riqualificazione della
centrale termica e involucro edili-
zio). Ebbene, degli oltre 138 milioni
di lavori deliberati (il 5% dei quali
non riferiti a opere di efficienta-
mento energetico), 125 milioni
ovvero la stragrande maggioran-
za ha riguardato gli interventi di
isolamento termico dell’involucro
degli edifici (cappotto termico),
mentre il 5% (poco piu di 7 milio-
ni) interventi di sostituzione degli
impianti di riscaldamento (ge-
neratori di calore).
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Ma l'aspetto piu significativo
riguarda la cessione del credito
di imposta, scelto dalla quasi
totalita degli interessati visto
che ammonta a oltre 123,5 mi-
lioni, con un residuo a carico
dei condominio che non arri-
va a 15 milioni. Vale a dire che
1'89% degli importi dei lavori
e degli interessati ha proce-
duto alla cessione del credito,
cosi da spendere poco o nulla,
e che probabilmente senza un
vantaggio fiscale cosi cospicuo
non avrebbe effettuato i lavo-
ri. «<Nonostante un’aliquota di
rimborso del 110% dei lavori
effettuati, & evidente che non
sempre i condomini riescono
a ottenere una detrazione in-
tegrale delle spese sostenute,
come dimostra I'ammontare
dei lavori e quello del credi-
to ceduto», prosegue De Biasio.
Quasi nella meta dei casi ana-
lizzati (46%), infatti, I'importo
detraibile si ferma tra il 96%
e il 99%. Questo perché i pro-
getti possono essere di natura
complessa cosi che, oltre agli
interventi cosiddetti trainan-
ti e trainati (rirpettivamente
quelli che hanno diritto al
superbonus, e quelli che ne
beneficiano perché accessori
al primi), ne compaiono altri
che godono di incentivi minori,
come la ristrutturazione edili-
zia, che limita il bonus al 50%,
e il rifacimento delle facciate
che arriva al 90%. Inoltre, tal-
volta possono essere superati i
massimali previsti per ogni in-
tervento, determinando quindi
una quota residua a carico del
condominio.

Piu in dettaglio, rispetto ai
138 condomini analizzati, 53
(1.203 abitazioni) hanno be-
neficiato dell’Ecobonus al 65%
per un totale di 39,8 milioni,
mentre il credito d’imposta ce-
duto & risultato del 71% (28,3

milioni), per un totale a carico
del condominio di 11, 5 milio-
ni (29%). Altri 85 condomini
(2.617 abitazioni) hanno inve-
ce beneficiato del Superbonus
110% per un totale lavori di
98,5 milioni, di cui 95 milioni
(97%) cedibili e il resto a cari-
co dei condomini.

Tra i casi che hanno potuto
sfruttare il Superbonus 110%,
il 21% e riuscito a beneficia-
re di un credito d’imposta al
100%, cioeé sono riusciti a non
pagare nulla, un altro 46% ha
generato un credito d’impo-
sta tra il 96 e il 99%, mentre
il restante 24% & comunque ar-
rivato a un’aliquota tra il 91%

e il 95%.

Anche il vecchio Ecobonus al
65% offre comunque storni inte-
ressanti: il 43% puo beneficiare
di una detrazione tra il 61% e
il 69%, e il 25% arriva addirit-
tura a un credito d'imposta tra
il 70% e 1'80%. Dal confronto
emerge in modo chiaro il van-
taggio fiscale del Superbonus,
rispetto a quello del’Ecobonus.
E questo nonostante la com-
plessita degli interventi, che
possono prevedere una quota
di ristrutturazione edilizia o in
alcuni casi superare i massima-
li previsti per 'applicazione del
110%.

Altrettanto interessante
e il risparmio energetico che
si pud spuntare da questo ti-
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po di lavori, sia direttamente,
sia in termini di impatto am-
bientale. Ebbene, sotto questo
profilo dall’indagine di Gabetti
emerge che 'abbattimento del
fabbisogno energetico medio
stimato per i condomini analiz-
zati (213.531 mq di isolamento
termico) & del 53%, mentre la
percentuale di risparmio ener-
getico & del 48%. A confermare
questi valori positivi, il salto
di classe energetica medio, sti-
mato intorno a 3,2. Ma le opere
danno risultati anche in termi-
ni di riduzione del consumo di
gas, -37% il taglio post-inter-
vento ¢ del 37%. In termini di
costi invece, per riscaldamen-
to e produzione di acqua calda,
il minor consumo di gas & del
43%. Migliora infine anche il
rendimento medio stagionale
tra calore fornito dalla caldaia
ed energia consumata, salen-
do dall’82% ante interventi
al 106% post ristrutturazione
energetica, con effetti anno per
anno su bollette e spese condo-
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mercato dell’immobile. Infine,
le emissioni di CO2 secondo le
stime risultano praticamente
dimezzate (-51%), mentre in
termini di trasmittanza (ca-
pacita dell'involucro edilizio
di contenere la dispersione di
calore) dall’analisi ante e post
operam la riduzione va dal
75% dei serramenti all’'85%
dei pavimenti. (riproduzione
riservata)
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GLI SCONTI EFFETTIVI OTTENUTI CON L'APPLICAZIONE DEL SUPERBONUS 110%

Percentuale di sgravio ottenuta dagli italiani sui casi finora presentati
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GLI INTERVENTI PIU GETTONATI DAGLI ITALIANI
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